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BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENDAHL STORRE

allabrf.se 21

716418-0148

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENDAHL STORRE 21, organisationsnummer 716418-0148, avger
harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Fastigheten &r i gott skick.

Féreningen har 18 medlemslagenheter och 24 medlemmar.
Féreningen har fem hyreslokaler. Samtliga har varit uthyrda hela éret.

Ekonomi
Féreningen har god ekonomi och medlemsavgiften ar lag.
Foreningen ager marken,

Féreningens sate ar i Stockholms kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983.
Ekonomisk plan registrerades ar 1983.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart évervigande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Carita Lesche Hornevall
Ledamot Eleonora Stenvall
Ledamot Bernt Gustavsson
Ledamot Urban Cedergren Olsson
Ledamot Samuel Lundberg
Suppleant Jenny Ohman

Suppleant Salem Al Fakir

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna

Revisor
Extern revisor Martin Bostréom
Revisorssuppleant Ove Ljungstedt
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stig Dingertz, Martin Stenvall och Caroline Lavenius Al Fakir.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-30.
P& stamman deltog 15 medlemmar.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Eonomisk forvalming  allabrfse

El Ellevio AB

El Fortum Markets AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Stadning trapphus Maries Puts Stad FASTIGHET AB
Bredband Tele2 Sverige Aktiebolag
Klottersanering ABC FASADVARD AKTIEBOLAG
Mattor trapphus CWS Sweden AB

Hissbesiktning HISSBESIKTNINGAR | SVERIGE AB
Hiss Trygga Hiss i Stockholm AB
Medelmsorganisation Riksférbundet Bostadsratterna Sverige Ekonomisk foreni
Forsakring Brandforsakringskontoret
Vatten & Avfall Stockholm Vatten AB

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: ROSENDAL STORRE 21

Forsakring
Foreningens fastighet &r fullvardesfoérsikrad hos Brandkontoret

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Totalyta (m?): 2874
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Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsrétt

Antal Total yta m*
1 rok 3 154
2 rok 6 583
4 rok 5 613
5 rok 1 168
6 rok 3 576
Summa 18 2094
Totalt antal bostadsldgenheter: 18
Lokaler
upplétna med hyresratt

Antal Total yta m*

Lokaler 5 780

Genomfdrda storre underhélls- och investeringsatgarder dver aren
Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-01-18

Nedanstdende atgérder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall

Renoverir{"gwaélrﬁn'élning av fénster mBE‘iﬁnergwér-i‘:l' -
Nya regnskydd pa alla skorstenar

Byte av tva fonster Igh 25

OVK-besiktning

Byte av avloppsror i kéllare

Stamspolning

Byte elcentral Lindel6f

Reparation efter vattenskada terrass Igh 25 + Igh 20
Reparation av elslingor pa tak

Byte av kontaktbleck i hissdérrar

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Reparation av terrass och ldgenhet efter vattenskada, kostnad ca 500 000 kr.

Reparation av entrétak i koppar hos lokalhyresgasten Evert Lindel6f AB efter smitningsskada.

Underhallsplanen uppdaterades 2024-01-18

Medlemsinformation
24 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under ret har 0 éverlatelser skett.

24 mediemmar vid rikenskapsarets slut

Ar

2022
2022
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024

”féozé.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1843 1744 1730 1667
Resultat efter finansiella poster, tkr -164 157 -611 387
Soliditet', % 86 86
Bostadsrdtten
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 33 32 29
Skuldsattning / kvm 1113 1113 1113
Skuldséattning / kvm upplaten med bostadsrétt 1528 1528 1528
Sparande / kvm 104 106 -162
Rantekanslighet 48.6 49.6 53
Energikostnad / kvm 188 169 155
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 4 4 3

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsréatt:Alla drsavgifter som tas ut for ytor uppldtna med bostadsratt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm uppldten med bostadsratt.
Avgifter for tjdnster som en medlem kan véjja som tillvalingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rintebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna
med bostadsrétt och hyresriétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm uppldten med bostadsrétt: Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréitt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rintebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter
under rakenskapséret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behéva hojas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdatt och hyresrétt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resuitat

Belopp vid rets ingang 5069945 22999 699 230000 -3207090 157231 25249785
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 230 000 -230 000 0
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -92 000 92 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning 157231 -157231 0
Arets resultat -164249  -164249
Belopp vid arets utgang 5069945 22999699 368000 -3187859 -164249 25085536

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3187 859
Arets resultat - 164 249
Totalt -3352108

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 230000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 263 596
Balanseras i ny réakning -3318512
Totalt -3352108
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Upplysning vid forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och
stod av den ekonomiska férvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och 1ang sikt. | detta arbete ingdr bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att upprétta en underhallsplan och tillgodose sé foreningens mediemmar,
via sin arsavgift, & med och séatter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas ddrom arsavgiften for féreningens medlemmar.

En bostadsrattsférening har inte som syfte att gd med vinst och far ddrmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, réntor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhalisbehov efter underhallsplan.

| &rsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dér féreningens kassafléde
presenteras.

Féreningen har idag 6kade rantekostnader som paverkar 3rets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig

negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgéngar att betala sina kostnader/utgifter,
likt ovan beskrivit, och har en plan fér att bekosta framtida planerade underhallsatgérder.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1842 800 1744 355
Ovriga rérelseintékter 27 237 11 067
Summa Rorelseintdkter 1870 037 1755 422
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 545295 -1217 827
Administration och forvaltning 4 -153 082 -119 586
Personalkostnader 5 -34 489 -31 245
Avskrivningar -146 000 -146 000
Summa Rorelsekostnader -1 878 866 -1514 658
RORELSERESULTAT -8 829 240764
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15628 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -171 048 -83 533
Summa Finansiella poster -155 420 -83533
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -164 249 157 231
RESULTAT FORE SKATT -164 249 157 231
ARETS RESULTAT -164 249 157 231
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Balansrdakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6,7 27 854 353 28 000 353
Summa materiella anléggningstiligdngar 27 854 353 28 000 353
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 854 353 28 000 353
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 142736 100
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 459 50 227
Kundfordringar 432 146 369723
Summa kortfristiga fordringar 641 341 420 050
Kassa och bank
Kassa och bank 705 557 848418
Summa kassa och bank 705 557 848 418
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1346 898 1268 468
SUMMA TILLGANGAR 29 201 251 29 268 821

9 (15)



BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENDAHL STORRE

21
716418-0148

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 28 069 644 28 069 644
Fond for yttre underhall 368 000 230000
Summa bundet eget kapital 28 437 644 28 299 644
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3187 859 -3 207 090
Arets resultat -164 249 157 231
Summa fritt eget kapital -3 352 108 -3 049 859
SUMMA EGET KAPITAL 25 085 536 25 249 785
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3200 000 3200 000
summa langfristiga skulder 3200 000 3200 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3200000 3200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 157 534 109510
Skatteskulder 0 29 004
Ovriga skulder 183 414 157 803
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 574 767 522719
Summa kortfristiga skulder 915715 819036
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 915715 819036
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 201 251 29 268 821
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Kassaflodesanalys

Kise 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -8 829 240764
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 146 000 146 000
Summa 137171 386 764
Erhéllen ranta 15628 0
Erlagd rénta -171 048 -83 533
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére -18 249 303231
férdndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -221 292 -3315
Okning av rérelseskulder 96 679 100 825
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -142 862 400 741
Arets kassafléde -142 862 400 741
Likvida medel vid arets borjan 848 418 447 678
Likvida medel vid arets slut 705 557 848 418
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENDAHL STORRE
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Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med féregdende é&r.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgang
Byggnad

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostéader

Hyresintékter
Lokaler
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovriga hyresintékter

Ovriga intékter

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Debiterade vattenkostnader

Ovriga intakter

Totalt nettoomsaéttning

Nyttiandeperiod (dr)

200
2024 2023
59 902 59 903
1539 266 1445542
174 423 173 364
49 536 49 536

6 000 6000
1769 225 1674 442
4178 3150
9144 6 860

351 0
13673 10 010
1842 800 1744 355
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Brandskydd

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Matthyra

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Forsakringar och dvriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och foérvaltning

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENDAHL STORRE

21
716418-0148

2024 2023
37191 38316
446 952 410 969
55 677 37678
seemdsBll 0 32370
585 491 519333
90 031 20124
8639 3422
3196 0
e a0 7067
101 867 30 613
31545 0
51787 62 653
6992 6440
90323 60 093
57 470 55 610
50 227 45753
k 231710 231013
281937 276 766
164 611 174412
263 596 92 000
5 1545 205 1217827
2024 2023
4680 4680
29 849 37736
e 420758 . 22377
72 606 60 112
5100 5857
55 231 0
9287 0
3033 3170
e 2245 45767
15465 48937
153 082 119586
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Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 28 646 26 250
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 5843 4995
Totalt personalkostnader . - 51}45
Not 6. Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 079 125 17 079 125
Summa: 17 079 125 17079 125
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Byggnad = 28 000 353 28146353
Utgdende anskaffningsvarden 28 000 353 28 146 353
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar ~ -146 000 - 146 000
Utgaende avskrivningar -146 000 -146 000
Utgaende redovisat véarde 27 854 353 28 000 353
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader 34 000 000 34000 000
Taxeringsvarde mark 73 400 000 73 400 000
107 400 000 107 400 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 87 000 000 87 000 000
Lokaler 20 400 000 20 400 000
107 400 000 107 400 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Réntesats Belopp Belopp
andringsdag  2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-01-19 3,810% 1487 835 1487 835
Nordea 2026-10-21 3,780 % 1712165 1712165
Summa skulder till kreditinstitut 3200 000 3200 000

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen har uppdaterat sin underhéllsplan 2025-01-07.
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Underskrifter
den /4 1 3 2025

-~ P 4 7 ﬁ
Lot fesche Aol ((Lesuone,

Carita Lesche Hornevall Eleonora Stenvall

Bernt Gustavsson

Urban Cedergren Olsson

Samuel Lundbe
\)d
Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar.av var elektroniska underskrift. =<3

Martin Bostrom
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rosendahl Stérre 21 Org.nr 716418-0148

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrattsféreningen
Rosendahl Storre 21 for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret fér
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att &rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet
av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och ge-
nomfért revisionen fér att med hog men inte absolut sdkerhet férsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. Jag har dven tagit del av styrelsens protokoll.
| en revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt
att utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot p& annat sétt handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen
ar forenlig med arsredovisningslagens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen,

behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7 april 2025

Y9 R

Martin Bostrém
Extern revisor



